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Como informamos anteriormente, en el
Boletín Oficial de la Comunidad de
Madrid de 3 de julio de 2024, se publicó
la Ley 3/2024, de 28 de junio, de
medidas urbanísticas para la promoción
de vivienda protegida (en adelante, la
“Ley 3/2024”).

Entre las novedades más relevantes de
la citada Ley destacábamos que su
artículo segundo introduce un régimen
especial que permite el cambio del uso
terciario de oficinas al uso residencial
de vivienda protegida en
arrendamiento. Ahora bien, el citado
régimen especial se sometía a una
moratoria de cuatro meses desde la
entrada en vigor de la Ley 3/2024.
Durante ese tiempo, el Pleno de cada
Ayuntamiento podía decidir no aplicar o
condicionar en su municipio este
régimen.

Desde entonces, existen municipios de
la Comunidad de Madrid que han
dictado los oportunos acuerdos
plenarios, estableciendo determinadas
condiciones para la aplicación del
citado régimen, como es el caso de
Alcobendas, Madrid, Las Rozas de
Madrid y Boadilla del Monte, entre
otros. 

En lo que se refiere al caso concreto del
municipio de Madrid, en virtud del
acuerdo del Pleno, del Ayuntamiento de
Madrid, de 29 de octubre de 2024, se
han aprobado las condiciones adiciona-

a) Las parcelas en las que se permite
aplicar la Ley 3/2024 son aquellas
con calificación de uso terciario
oficinas, quedando excluidas las
parcelas terciarias que no tengan
expresamente establecido como
uso cualificado la clase de oficinas,
e incluyéndose los siguientes
supuestos:

En parcelas cuyo uso cualificado es
exclusivamente el terciario, se
admite la implantación del uso
alternativo previsto en la Ley
3/2024.

En parcelas que tienen, además del
terciario oficinas, otros usos
cualificados terciarios que pueden
materializarse de forma alternativa,
se admite la implantación del uso
alternativo previsto en la Ley
3/2024. Así mismo, si las
condiciones urbanísticas de la
parcela lo permiten, se admitirá la
transformación de parte de la
edificabilidad en un edificio
residencial de vivienda protegida,
pudiendo consumirse el resto de la
edificabilidad en otro edificio de
uso exclusivo terciario sobre la
misma parcela. 

ACUERDO DEL PLENO, DEL
AYUNTAMIENTO DE MADRID, DE 29 DE
OCTUBRE DE 2024, POR EL QUE SE
APRUEBAN LAS CONDICIONES
ADICIONALES Y SE DEFINEN LOS
ÁMBITOS TERRITORIALES PARA LA
APLICACIÓN DE LA LEY 3/2024, DE
MEDIDAS URBANÍSTICAS PARA LA
PROMOCIÓN DE VIVIENDA PROTEGIDA

les y se han definido los ámbitos
territoriales para la aplicación de la Ley
3/2024, en los siguientes términos:

En parcelas que tienen, además del
terciario oficinas, otros usos
cualificados con edificabilidades
concretas asignadas de manera
diferenciada para cada uso, se
admite la implantación del uso
alternativo previsto en la Ley
3/2024, consumiendo la
edificabilidad del uso de terciario
oficinas, pero supeditada a la mate-
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rialización simultánea de la
edificabilidad asignada al resto de
usos cualificados.

b) En cuanto a las condiciones
urbanísticas, las condiciones
volumétricas y de posición de la
edificación, serán las establecidas
para el uso cualificado de terciario
oficinas de la parcela. Sin embargo,
las condiciones propias de la
utilización del edificio (salubridad,
dotaciones de servicio, acceso y
seguridad y condiciones específicas
de los usos, etc.) serán las del uso
residencial resultante.

c) La implantación del uso alternativo
exigirá la materialización de las
cesiones correspondientes, de
acuerdo con lo establecido en el
apartado 4 del artículo segundo de
la Ley 3/2024, así como, en su caso,
la ampliación de las
infraestructuras y redes públicas
exteriores a la parcela a cargo del
solicitante de la licencia. Las
cesiones serán determinadas en el
curso del procedimiento de
otorgamiento de la licencia y
comunicadas al interesado, que
deberá manifestar la forma de
cumplimiento del deber de cesión
de redes públicas por la que opta.

Su materialización o, en su caso,
monetización, deberá hacerse
efectiva con carácter previo al
otorgamiento de la licencia,
advirtiéndose en la comunicación
que, en caso contrario, no podrá
resolverse el procedimiento por
causa imputable al interesado y se
se procederá a su archivo por
caducidad. 

d) A los efectos del cumplimiento de
los límites porcentuales de
edificabilidad  susceptible  de  ser 
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destinada al uso alternativo
residencial en régimen de
protección establecidos por la Ley
3/2024, las solicitudes de licencia
para dicho uso alternativo se
tramitarán por orden de incoación,
que vendrá determinado por la
presentación de la documentación
completa.
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(+34) 629 015 626
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https://www.linkedin.com/in/ernesto-garc%C3%ADa-trevijano-garnica-7a781462/
https://www.linkedin.com/in/danilazarom/
https://www.linkedin.com/in/marta-plaza-gonz%C3%A1lez-b892ba32/
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GTA VILLAMAGNA Abogados
Marqués de Villamagna, 3 - 6ª Planta
28001 Madrid (España)

La presente Alerta Administrativa se ha
cerrado a fecha de 05 de noviembre de
2024.

Esta Alerta contiene, exclusivamente,
información de carácter general y no
constituye, ni pretende constituir,
asesoramiento jurídico alguno sobre las
materias contenidas en ella. Cualquier
decisión o actuación basada en su
contenido deberá ser objeto del
adecuado asesoramiento profesional.

https://www.linkedin.com/company/gta-villamagna-abogados/

